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INTRO 3

BRONDBY STRAND FORTJENER ET SPENDENDE CENTRUM

Brgndby Kommune gnsker at skabe et nyt, spaen-
dende omdrejningspunkt for bydelen til gavn for
bydelens nuvaerende og kommende beboere - et
omrade, som vil spille fint sammen med bydelens
mange gvrige kvaliteter.

Udviklingsomradet omfatter arealerne omkring
Brgndby Strand station, center og kirke.

Med denne helhedsplan viser vi visionerne for
fremtidens Br@gndby Strand centrum.

Vores plan er at give mulighed for 400 nye ejerbo-
liger blandt andet i 3 nye hgjhuse, men ogs3 i raek-
kehusbebyggelser. Sammen med nye spaendende

byrum skal de videreudvikle Brandby Strand.

Hgjhuse er oppe i tiden af flere grunde. Udover
en hgj udnyttelsesgrad giver de mulighed for at
bo med en fantastisk udsigt ud over Kage Bugt.
Desuden giver de "rad" til gode grgnne arealer i
grundplanet. Derfor ser jeg Brandby Strand som
en oplagt mulighed for nye moderne hgjhuse. Det
ville vaere en skam at lade vaere.

Men nye boliger gar det ikke alene. Vi gnsker at
udvikle omradet i mange retninger. Mange skridt
er allerede taget med kvarterlaftet fra 2000 — 2007
og ikke mindst med Brgndby Kulturhus i Esplana-
deparken.

Denne helhedsplan giver ogsa mulighed for place-
ring af et erhvervsdomicil og udvidelse af center-
funktionerne.

Derudover ser vi et udviklingspotentiale i at binde
bydelen bedre sammen pa tvaers.

Helhedsplanen er vores bud pa, hvad der kunne
ske med Brgndby Strand centrum pa den arkitek-
toniske front inden for de kommende 20 ar. Tanken
er at Brandby Kommune, med baggrund i helheds
-planen, vil saette kommunens arealer til salg, og
at vi ssmmen med de rette investorer og udviklere
vil gagre Brgndby Strand til et endnu bedre sted at
bo og udfolde sig.

Vi ansker derfor, at denne helhedsplan ogsa kan
inspirere kommende developere til at se de mange
muligheder, som Brandby Strand har at byde pa.
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Vision, baggrund og perspektiv

Brendby X er kommunens bud p3a, hvordan omra-
det omkring Bragndby Strand Station skal udvikle
sig i fremtiden.

Udover kommunens visioner for omradet beskriver
afsnittet ogsa kommunens og Brandby Strands
rolle i regionen.
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BRANDBY X................ ANNO 2024

VISION BRGNDBY X

Brandby X er kommunens bud p3, hvordan omra-
det omkring Brandby Strand Station kunne se ud i
ar 2025. Det er visionen om et nyt bydelscentrum
med liv, nyskabende arkitektur, grenne omrader og
udfoldelsesmuligheder til bydelens beboer.

Omradet ligger inden for det stationsnaere kerne-
omrade og er derfor saerdeles attraktivt i forhold til
byudvikling. Omradet giver mulighed for en bedre
udnyttelse af ubebyggede arealer taet pa Brandby
Strand Station.

BRONDBY STRAND CENTRUM
ANNO 2025

Taettere og hgjere bygninger

Bygningerne star teettere, de er hgjere, og trafik-
ken slynger sig mellem dem, s3 bilerne karer lang-
sommere. Cyklister, bilister og fodgaengere deler
rummene mellem husene. Det giver liv i omradet.
Det skaber tryghed og variation.

Tre nye hgjhuse med udsigt

Omradets mest markante bygninger er de tre
slanke hgjhustarne, der star langs banen med ud-
sigt over Kgge Bugt. De eksisterende hgjhuse gi-
ver baggrund til de nye huse, som har vaeret med
til at saette Brendby Strand pa landkortet pa ny.

| stueetagen er der butikker, kontorer og offentlige
formal. Det giver liv og mennesker i gadebilledet.
P3 de avrige etager er der boliger. Beboerne har
altaner og taghaver, som giver en stemning af et
gront og hyggeligt boligkvarter.

Kirken far sit eget kvarter

Kirken ligger frilagt for sig selv midt i et trekantet,
grgnt omrade, omkrandset af boliger, der spiller
sammen med kirkens arkitektur. Pa den made har
kirken faet sit eget kvarter og blevet mere synlig i
omradet.

Boliger med have

Raekkehusbebyggelser i gedigne materialer og
med adgang til egen have giver omradet en afslap-
pet og tryg atmosfaere, taet pa bydelens centrum
med station og center.

Nye bebyggelser langs parken

Den ene jordvold langs Esplanadeparken er fjernet.
P3 stedet er der nye bebyggelser, som giver ansigt
til parken. Der er fri passage mellem bygningerne,
sa man kan g3 direkte ind i parken. Bebyggelsen
er lukket mod centerets varegard, men aben ud
mod parken. De nye bebyggelser giver en campus-

stemning omkring kulturhuset. center

Omradet omkring Brendby Strand centrum i dag Kirke

kulturhus

Mere liv ved centeret

| omradet omkring centeret og pa pladsen foran er
der nye bebyggelser, som skaber mere liv og akti-
vitet omkring centeret og kulturhuset.

Sport og aktiviteter i bydelen

Pladserne ved kulturhuset og stationen inde-
holder nye aktiviteter. Bade indendars og udenfor i
byrummene. Her er grgnne klatrevaegge og aktivi-
teter ved stationen. Sportsudeverne indendgrs og
de forbipasserende ser pa hinanden gennem store
vinduespartier. Vinduerne giver en fglelse af liv og
tryghed pa stationen i de sene aftentimer. Se illus-
tration pa side 13

Fig. 11 offentlighedsfasen er Brandby Kommune blevet op-
maerksom pa arealreservation pa 11 meter fra eksisterende spor-
midte til overhalingsspor Ny Ellebjerg - Hundige. Det betyder,
at bebyggelsen er flyttet 8 meter for at overholde vejledningen

i forhold til vibrationer pd 25 meter fra jernbanen. Kortbilag

s. 72 viser placering af bebyggelse far og efter den aendrede

arealreservation, pa samme kort. e

Veerdier for ny strukturplan:

Ny struktur

Variation

Fortaetning

Menneskelig skala i grundplanet

Lys og luft

Nem adgang til udendgrsarealer

Gedigent (kvalitets-betonet) materialevalg
Korte varierede facadetraek og stiforlab
Trafikintegration

station
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BRONDBYS ............... BELIGGENHED OG POTENTIALER

BRONDBY STRAND R 2 ctrand cont
rgn rand centrums <
_ EN DEL AF HOVEDSTADEN placering | hovedstads.

regionen.
Brgndby Kommune er en del af Hovedstadsom- ;
radet og kommunen har en central beliggenhed i
forhold til Kebenhavn. Brgndby er ligeledes en del
af Bresundsregionen, et omrade der i disse ar er
under hastig udvikling.

Kommunen, som bestar af tre bydele, Brgnd-
byvester, Brgndbygster og Brondby Strand, ligger
p3a kanten af storbyen og kan tilbyde boligomrader,
der ligger taet pa skov, granne rekrative omrader
og strand. Desuden har kommunen store erhverv-
somrader, som ogsa er under lgbende udvikling.

| Brandby Kommunes Planstrategi 2007 star der, >
at kommunen vil arbejde for, at kommunen er et

attraktivt sted at bo samt fortsat aktivt vil sgge at

styrke sine positioner pa erhvervsomradet.

Bydelen Brgndby Strand ligger i den sydlige del af

kommunen. Variationen i boligomraderne spaender

vidt - fra det almene boligbyggeri, Brandby Strand —— .
Parkerne i bydelens nordlige ende til store villaom- L LA C—
rdder i den sydlige del ud til Kege Bugt Strand- Brondby Strand centrum i " .
park.

Kage Bugt

Helhedsplanen beskriver, hvordan kommunen,

med udgangspunkt i de mange potentialer og Fakta om beliggenhed

muligheder, der ligger i Brandby Strand, gnsker at Bydelen Brandby Strand ligger 20 min fra Radhus- .
skabe.et moderne bydelscentrum, som skal vaere pladsen, 15 min fra Kebenhavns lufthavn og 2 min (
med til at forny Brgndby Strand. fra motorvejsnettet. ~

Omradet Brgndby Strand centrum ligger stations-
nzert og er derfor oplagt som byudviklingsomrade.



BRAONDBY X _ VISION OG STRATEGI

BRYNDBY X er den fremtidige vision for Brgndby
Strand, hvor helhedsplanen er et skridt pa vejen til
at styre bydelens byudvikling pa.

Visionen er, at Brgndby Strand centrum, nar det

er fuldt udbygget, vil fremstd som et spaendende
bydelscentrum af hgj bymaessig kvalitet med et at-
traktivt boligomrade. Hagjhusene i omradet vil have
en enestdende udsigt over Kage Bugt og reek-
kehuse med egne haver vil vaere taet pa bydelens
centrum og station.

Brendby Strand Parkerne og de 12 hgjhuse er i
dag et markant vartegn for Brendby Strand. Flere
hgjhuse i Brandby Strand kan vaere med til at
saette en ny dagsorden og forny bydelens saerlige
“brand”.

Strategien er, at der gennem opfgrelsen af nye
attraktive ejerboliger kan skabes mulighed for en
bredere boligsammensaetning og et vaekstgrundlag
for omradet. Ny arkitektur og planlaegning kan vae-
re med til at relancere Brgndby Strand - sasmmen
med det, som i dag er kendetegnende for bydel-
ens forcer som mangfoldighed, kultur og gode
netvaerk. Kommunen tror pa, at kombinationen af
handel i stueetagerne og fokus pa kultur og idreet i
byrummene blandet med boliger med udsigt eller
have kan vaere med til at forny centeromradet.

V/ISION, BAGGRUND OG PERSPEKTIV 1

BRONDBY X ............... EN BYDEL | BALANCE

Formal med helhedsplanen

Formalet med helhedsplanen er at skabe ram-
merne for udnyttelse af omradet gennem en
overordnet planlaegning. Over tid vil helhedsplanen
fungere som rettesnor i de kommende planproces-
ser.

Der skabes det planmaessige grundlag for op-
farelse af bl.a. 400 boliger med attraktive udear-
ealer. Dertil kommer nye muligheder for udvidelse
og fornyelse af center- og stationsomradet i
Brgndby Strand centrum. Helhedsplanen skaber
mulighed for i alt 100.000 nye kvadratmeter og
bebyggelsesprocenter pa over 100.

Helhedsplanen fastleegger, hvor de centrale byrum
skal veere, den overordnede trafikstruktur samt
placering og starrelse pd bebyggelse, herunder
hgjden pa hgjhusene og byggeret i form af kom-
muneplanrammer.

Planen rummer mulighed for realiseringen af
forskellige projekter i forhold til udformning og
indretning. Planlaagningen kan tilpasses efter
de stadig skiftende krav, udviklingstendenser og
markedsbehov, som ma forventes at forekomme
inden omradet er fuldt udbygget.

En hensigt med helhedsplanen er at give billeder
pa fremtidens udvikling af omradet med det formal
at fa flere aktgrer i spil.

LAV HANDEL...............H@| BOLIG

Billederne skal bruges som inspiration til fremti-
dige developere, projektudviklere og borgere.

Det er kommunens hensigt efter vedtagelse af
helhedsplanen at lave et offentligt udbud af kom-
munaltejede arealer i omradet.

Helhedsplanens baggrund

Visionen for omradet tog sin start i forbindelse
med kvarterlgftprojektet for Brgndby Strand. Om-
radet har trinvis undergaet forskellige byplanmaes-
sige overvejelser gennem kvarterlgftperioden fra
2001-2007, blandt andet gennem borgerinddragelse
og forskellige dispositionsskitser.

| 2005 besluttede Brgndby Kommune at sgsaette
ideen om en hgjhusbebyggelse i omradet, hvilket
har veeret et af grundelementerne i arbejdet med
helhedsplanen. Som startskud for arbejdet blev
der i forsommeren 2007 afholdt et idéseminar med
oplaeg fra forskellige byplanfaglige synspunkter.
Udsagn fra seminaret (se de bla overskifter), erfa-
ringer fra kvarterlgftsperioden og politiske gnsker
blev grundlaget for en indbudt arkitektkonkurrence,
som blev afholdt i efteraret 2007.

Arkitektfirmaet aart a/s vandt med deres forslag
"Brgndby X". Med det som udgangspunkt har
kommunen i samarbejde med aart arbejdet videre
med helhedplanen.

Udkast til helhedsplanen og processen er lgbende
blevet praesenteret for Brandby Kommunes kom-
munalbestyrelse samt for borgerne i et dialog-
forum, som er afholdt i kvarterlgfts regi. Tanker
og ideer er ligeledes blevet praesenteret pa arets
kulturweekend i Brgndby Strand i foraret 2008 og
for ejerne i omradet.
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Fig. 3

baggrunden

Udsigt fra de eksisterende hgjhuse
over Brgndby Strand

IDRAT, KULTUR, BYRUM 0OG
BAREDYGTIGHED

| Brandby Kommmunes Planstrategi 2007 laegges
der vaegt pa kultur, idraet/ fritid og sundhed som
saerlige indsatsomrader, hvilke ogsa er de baerende
visioner for byudviklingen i Brandby Strand cen-
trum. Hvordan kan kultur, idraet og sundhed ind-
drages i udformningen af nye byrum?

| planleegningen af Brgndby Strand centrum er
det centralt at skabe tryghed i byrummene. Farste
skridt i fornyelsen af omradet var blandt andet
fjernelsen af volden, som tidligere udgjorde den
ensrettede vej Strandesplanaden. Dette blev gjort
for at sikre aget tilgaengelighed, men ogsa gget
tryghed i Esplanadeparken, som tidligere 13 nede i
en “grgft” mellem to vejvolde.

Fakta om kvarterlgftet i Breandby Strand

Gennem Kvarterlgft 2001-2007 er forskellige projek-
ter blevet stgttet og beboernetvaerket i lokalomradet
er blevet styrket gennem disse projekter. Der har
veeret og er mange lokale ildsjaele og kommunen
har gennem kvarterlgftsekretariatet haft taet kontakt
til initiativerne og igangsat lokale projekter. Dette
arbejde fares videre i Landsbyggefondens regi gen-
nem projektet "Herfra og Videre".

Status om Brgndby Strand - Kvarterlgftsomradet

- yngre befolkning end kommunen som helhed

- starre andel af indvandrere og efterkommere (46%) end
kommmunen som helhed

- feerre (65%) indenfor arbejdsstyrken end kommunen som
helhed (73%). Dog en tilvaekst siden 2001.

- kriminaliteten i Brgndby Strand har vaeret faldende de
sidste to ar.

( Kilde: Statusrapport 2001-2007 )



Kultur og idreet

Brondby Strand er en bydel med mange alsidige
interesser og kulturer. Det er vigtigt at give bor-
gerne ejerskab til det nye centeromrade ved at
forskellige behov og gnsker tilgodeses i den videre
planlaeg-ning.

Kommunen gnsker, at Brgndby Strand centrum
skal veere et attraktivt boligomrade, hvor ud-
foldelse og fysisk aktivitet sker i tryghedsskabende
og brugbare byrum. Omradet skal som bydelens
centrum kunne danne rum bade for de impulsive
og midlertidige aktiviteter, samtidig med at mere
traditionelle opholds- og aktivitetsmanstre skal
kunne fungere i det offentlige rum.

Byrum

Kvaliteten i de fysiske rammer har indflydelse pa
agnsket om at opholde sig eller bo et sted. Ideen
med helhedsplanen er at skabe en fremtraedende
og sanselig arkitektur, som kan skabe gode ram-
mer for, hvorledes man faerdes og agerer i det
offentlige rum.

Der laegges vaagt pa at skabe offentlige byrum
med lokal stemning og skala, samtidig med at den
bymaessige fortaetning eges i form af bade boliger
og nyt erhverv. Omradets bymaessige kvaliteter og
den generelle markedsfaring af Brgndby Strand
skal bidrage til at tiltraekke nye borgere til kom-
munen.
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DYRK DET LOKALE...............NA DET REGIONALE

Ressourcebevidst byggeri

| forhold til ny lovgivning og Brandby Kommun-
ens Klimastrategi 2008 stilles der stadig starre
krav om at tage hensyn til miljget. Herudover er
omradet stationsneert. Derfor vil ressourcebevidst
byggeri og iseer byfortaetning vaere en naturlig del
af konceptet for byudviklingen. Forud for udbud
af kommunens arealer skal det belyses naermere,
hvilke krav der skal stilles til bl.a. feellesanlaeg,
og hvordan man sikrer en ressourcebevidst byud-

vikling gennem de kommende lokalplaner, som
skal udarbejdes for de enkelte delomader.

Fremtidige projekter skal belyse, hvordan projektet
bidrager til kultur og idreet i byrummene, byfortaet-
ning, tryghedsskabende byrum, ressourcebevidst byg-
geri, stationsnaerhed og arkitektonisk kvalitet.

Fig. 4 Referencebillede fra afgangsprojekt fra Arhus Arkitektskole af Uffe Bay-Smidt

Sport i Metro

Her vises hvorledes or-
ganiseret idraet kan integr-
eres i det offentlige rum.

Ved at integrere sportsfa-
ciliteter i nye bebyggelser
ved Brgndby Strand Sta-
tion kan der opnas mere
byliv og @get tryghed

i naesten alle dagnets
timer.

Idraet i byrummet

Idreet er en anden made at
indtage byrummet pa end
den geengse shopping,
men den giver byliv af
samme kaliber.

| Brandby giver det saerlig
god mening, da det er en
videreudvikling af kom-
munens varemaerke som
Idraets kommune.
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STYRK DET LOKALE...............NA DET REGIONALE

DET REGIONALE PERSPEKTIV

Regionale - rekreative rolle

Brandby Strand centrum skal fornyes, sa det ikke
kun gares attraktivt pa et lokalt niveau, men ogsa
seettes ind i ny regional betydning.

Samtidig med at omradet i sig selv har noget at
byde p3a, er det allerede i dag en “port” til store
rekreative omrader ved Vestvolden, Den Grgnne
Kile og Kage Bugt Strandpark. Dertil kommer den
korte afstand til Brendby Stadion og Brandby Hal-
len.

Saledes er Brandby Strand en vigtig del af det re-
gionale landkort, som et attraktivt udflugtsomrade
i hovedstaden.

Udviklingen af den rekreative-regionale rolle er
et speendende element, som kan vaere med til at
styrke bydelen.

Erhvervsdomicil og studerende

Med helhedsplanen abnes der mulighed for at
udbygge Brandby Strand centrum ikke kun med
flere og starre butiksarealer, men ogsa nye er-
hvervslokaler og nye funktioner som eksempelvis
vandrehjem, kollegie eller lignende.

Med en placering taet pa Brandby Strand Station
vil det vaere let at pendle til eksempelvis et nyt
erhvervsdomicil i omradet eller fra Brandby Strand
til uddannelsesinstitutioner i hovedstadsregionen.
Flere studerende i omradet eller et nyt erhvervsdo-
micil vil tilfgre omradet nye impulser og vaere med
til at tegne et bredere billede af bydelen.

Fig. 5

Diagrammet viser, at Brandby
Strand centrum ligger i det ud-
viklingomrade, som ligger parallelt
med Motorring 3 og Vestvolden

og bestar af tre af kommunens. - ==~

store udviklingsomrader: Brgndby
Strand centrum i syd (l), Brandby
Stadion-omrade i midten (Ilr)ﬁ_'og
Priorparken i nord (l1). L

"
Diagramet viser, at Brendby Strand™,

centrum er forbindelsesled mellem
de rekreative omrader Vestvolden
og Strandparken - "den grgnne
linje" og “den bl flade”.

Et fokus p3 forbindelsen mel-
lem Brendby Strand centrum og
Strandparken skaber ogsa en bedre
sammenhaeng pa tveers af bydelen.
(Fra idéoplaeg Vest for Vestvolden,
revitalisering af forstadens terraen,
Teknisk Forvaltning 2008)

Den Grgnne Kile

anb?yﬂster st.

C - - -

Priorparken - revitalisering

Strandparken

Idéopleeg Vest for Vestvolden




BRANDBY STRAND CENTRUM
_ EN DEL AF ET LOKALOMRADE

Bydelen Brgndby Strand kan ses som en lagdeling
af bebyggelse, der er adskilt af Gl. Kage Landeve;j,
s-togsbanen, Esplanadeparken og Maeglergards-
tien, som adskiller Brendby Strand Parkerne fra
de nyeste parcelhuskvarterer i den nordlige del af
bydelen.

Brendby Strand centrum omfatter omradet ved
Brondby Strand Centret, stationen og kirken.
Centret og kirken blev bygget i slutningen af

70 erne. Tanken var, at der var mulighed for at ud-
vide centret pa arealet mellem centret og kirken.
Denne mulighed er ikke blevet udnyttet, og arealet
fremstar i dag som grant omrade.

| forbindelse med Kvarterlgft 2001-2007 er den
sydlige vejbane af Strandesplanaden blevet ned-
lagt ved centeromradet. Der blev dbnet op mellem
Esplanadeparken og centeromradet som et farste
skridt pa vej mod en revitalisering af omradet og
en fornyelse og markering af bydelens centrum ud
mod Esplanadeparken.

Helhedsplanen inddrager omradet syd for Espla-
nadeparken, hvor volden er fjernet. Dog indeholder
helhedsplanen ikke det eksisterende areal med zel-
drecentret /Eblehaven og boligerne /Eblelunden ud
mod Esplanadeparken, da det er fuldt udbygget.
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Fig. 6
Kort over Brendby Strand
Brgndby Strand Maeglergardstien Esplanaden syd (nedlagt) centrum S-togsbanen Gl. Kgge Landevej
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Fakta om byplanen

Nord for Brendby Strand centrum ligger boligomradet, Brendby Strandparkerne, som er en
del af en masterplan fra 1964 af arkitekterne Knud Svensson og Hugo Marcussen.

Grundidéerne var trafikdifferentiering og funktionsopdeling. Planen straekker sig over et

areal med en laengde p3a 2,2 km og bestar af fire hovedgrupper med tre markante hgjhuse,
fireetagers boliger og toetagers raekkehuse i hver af de fire hovedgrupper. Boligerne bestar
af almene lejeboliger og i alt g boligselskaber.







Struktur og rammer

Afsnittet er primaert bygget op af diagrammer og
illustrationer, der viser anvendelse og typologier
samt eksempler pa fordeling af antallet af boliger
og gvrige funktioner.

Delomraderne er beskrevet hver for sig med
selvstaendige kommuneplanrammer. Samlet set
giver afsnittet et fingerpeg om, hvordan omradet
vil kunne fremstd, nar alle delomrader er fuldt
udbygget.
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RAMMEOMRADER
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Fig. 7 Rammeomrader
(rammeomrade er tilrettet i hht.
Kommuneplan 2009)
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EJERFORHOLD OG MATRIKLER

Brgndby Kommune ejer ved vedtagelsen af denne
helhedsplan store dele af omradet.

— ]| -]

1%
o [

Diagrammet viser matrikel- og ejerforhold samt = . = {l— | — = — I .

helhedsplanens rammeomrader. % ii 7 umﬁﬁmﬂu *: *: 7
Sk feokok i E%@DD Q%
p s s = | [

7000bu

Signaturforklaring:

Fig. 8 Matrikler

_ Matrikel ejes ikke af Brandby Kommune

E Rammeomraderne

—1 Matrikler
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Fig. 9
Signaturforklaring:

Bolig anvendelse:

Bolig eller gvrig anven-
delse:

* Ud af 185 boliger er 135
placeret i tarne og 50 i
baser.

135 lejligeheder i tarne be-
tyder 3 lejligheder @ 10om?
inkl. alt pa hver etage.

OBS: Placering af
bebyggelse langs banen
skal tage hgjde for de
2endringer, som er vist

pa illustrationsplan s. 9
og kortbilag s. 72 som
konsekvens af reservation
for overhalingsspor Ny
Ellebjerg og Hundige.

ANVENDELSE OG TYPOLOGI

Diagrammerne viser anvendelse og typologier i
rammeomraderne og et eksempel pa fordeling af
antallet af boliger og gvrige funktioner.

| forhold til Grestaden og Kabenhavns Havn gnsker
kommunen at tilbyde et mere varieret udbud af
boliger, blandt andet taette og varierede raekke-
husbebyggelser med direkte adgang til terraen,
sammen med parkbebyggelse og hgjhusbebyggel-
ser med penthouselejligheder med mulighed for
udsigt.

| fig. g er antallet af boliger 400, hvor standard-
starrelserne er pa 125m? inkl. alt for raekkehuse,
10om? for lejligheder, 45m> for sma boliger (kol-
legieboliger eller hotelvaerelser).

| hgjhusbebyggelsen og bebyggelsen i rammeom-
rade 301.7 langs Esplanadeparken er fordelingen af
boliger og gvrige funktioner variabel. | fig. 10 udgar
1/3 af etagearealet i hgjhusbebyggelsens baser,
som ligger teettest pad s-togsbanen, gvrige funk-
tioner. Muligheden for gvrig anvendelse i 302.7 er
ikke talt med i eksemplet p3d 4o0 boliger.

Tarne

Fig. 10



*justering i hht forslag til Kommuneplan 2009

PARKERING

Diagrammerne viser eksempler pa antallet af
parkeringspladser pa baggrund af 400 boliger,
10.000m? centerformal i eksisterende centerbebyg-
gelser, 7.000 m? nyt detailhandel og 27.000 m?
gvrige formal ekstra i centeromradet - 302.1. %

Parkeringsnormer:
Omrade 302.9:

Omrade 302.8
302.10 0g 302.12 :

Omrade 302.1.7:

Omrade 3024

Omrade 302.1

1 stk. pr. bolig < 45m?
1,75 stk. pr. bolig > 45m?
1pr. 5o m? af gvrige
formal.

1 stk. pr. bolig < 45m?
2 stk. pr. bolig > 45m?

1 stk. pr. bolig < 45m?
1,75 stk. pr. bolig > 45m?
1 pr. 50 m? af gvrige
formal.

1 pr. 35m? butik
1 pr. 100m? kontor mv.

1pr. som?

En del af parkeringsbehovet for omrade 302.7, -8,
-10,- 12 kan tilgodeses uden for det enkelte omrade
med parkering pa arealer ved kirken og centret.

Parkeringsnormerne er lemplige, men der planlaeg-
ges med en dobbeltudnyttelse pa ca. 20% i omra-

dets som helhed.

| eksemplet er det parkeringskaalderareal 15.000m?
i omrade 302.9, hvilket medfarer p-kaelder i1
etager, som kan dobbeltudnyttes. (K)

Fig. 1

Antal pladser:

A: 30

B: 65 (65)

Cc 50

D: 45

E: 55

F: 25 korttid

G: 15 korttid

H: 120 (135)

I: 50

1B 300 - p- etage og
tag (165)

K: 500 - kaelder

() viser de eksisterende
parkeringspladser

Parkeringsarealer:

OBS: Placering af
bebyggelse langs banen
skal tage hgjde for de
2endringer, som er vist

pa illustrationsplan s. 9
og kortbilag s. 72 som
konsekvens af reservation
for overhalingsspor Ny
Ellebjerg og Hundige.
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| ——— PILTRAFIE

Diagrammet viser principperne for den over-
ordnede trafikstuktur. VVejen Brgndby Strand Cen-
trum nedlaegges og der etableres ny vejadgang til
boligomradet fra Brandbyvester Strandve;j.

AAAAAAAAAAAAAAAA

1
.

?

i

KKK KK KA
KKK KK KN

K% % KKk R
P KK KKK R

z |

‘ 3

vareindlevering

taxi
handicap p

Brgndbyvester Boulevard

\ejen Bregndby Strand Centrum er i dag overdi-
mensioneret og anvendes ikke som en primaer ad-
gang til centret i dag og ved nedlaeggelse friggres
en byggemulighed. Derudover kan vejbroen over
Esplanadeparken nedlaegges, hvilket er med til at
@ge udsyn og tryghed i parken.

[~ Der er ikke direkte vejforbindelse mellem boligom-

g ® , , , , , , rade og centeromrade. Vareindlevering til centrets
Z 38 Fig. 12 Signaturforklaring De stiblede vejforlgb er variable og 2rd kulturh t skal f 2 fra B d
S B ?\; afheenger af de fremtidige projekters varegarde Og xulturnuset skal forega ra, rend-
2 Overordnet: = endelige udfarelse og etapeplanen for byvester Boulevard og langs forpladsen i bestemte
&. _ byggemodning. tidspunkter af degnet. For at minimere antallet
OBS: Placering af bebyggelse langs banen Variabel: - - af biler i centeromradet (med 1/3 ) etableres en
skal tggﬁ hgjde for dle aendrlngekr. S%T er direkte vejadgang til p- etager fra Brgndbyvester
vist pa illustrationsplan s. g og kortbilag s. Boulevard, hvilket betyder, at forpladsen og strg-
72 som konsekvens af reservation for over- X .
halingsspor Ny Ellebjerg og Hundige. get mellem kulturhus og station kan friholdes for

almindelig biltrafik.



CYKEL- OG GANGSTIER

Diagrammet viser principperne for fremtidige sti-
forbindelser.

Hovedformalet med forbindelserne er at falge de
bevaegelsesretninger, som brugere af omradet
allerede benytter i dag. Resultatet er dette spin-
delvaev af stier, som bryder med omradets ellers
retvinklede og stramme struktur.

e )

Ovenstadende viser de elefantstier, der allerede er
i dag.

For at forgge trafiksikkerheden etableres cykelstier,
bl.a. langs det sydlige vejforlab, sa man undgar
trafikseparation. Det skal vaere med til at skabe
mere levende og trygge byrum, hvor alle kan
faerdes.
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OBS: Placering af bebyggelse langs banen skal tage
hgjde for de aandringer, som er vist p3 illustrationsplan
s. 9 og kortbilag s. 72 som konsekvens af reservation
for overhalingsspor Ny Ellebjerg og Hundige.
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byggefelt

OMRADE 302.9 _ HBJHUSBEBYGGELSE

Hgjhusbebyggelsen skal vaere Brandby Strands
nye kendetegn, og er en viderefortzelling af
bydelens allerede stzerke og markante byplan fra
60'erne. De nye hgjhuse vil std som slanke og
elegante tarne, der er lidt hgjere end de eksis-
terende hgjhuse. Hgjhusene skal vaare med til at
fastholde Brgndby Strand pa den regionale skyline
med et flot og visionaert projekt.

Hgjhusene skal hvile pa baser, som skaber et
byrum for foden af bebyggelsen. Baserne skaber
dels bedre vindforhold ved foden af tarnene, dels
kan de forme et spaendende byrum med basernes
indbyrdes placering og vejforlagbet.

Baserne skal give en bymaessig og menneskelig
skala, hvor beboere og andre opholder sig, mens
hgjhusene giver mulighed for en fantastisk udsigt
over Kage Bugt. Men de skal ogsd medvirke til en
bymaessig fortaetning, som giver omradet karakter
af bydelscentrum.

De fremtidige tarne skal placeres sdledes, at de
giver mindst mulig gene for udsigten fra lejlighederne
i de eksisterende hgjhuse.

Fig. 14

Tarne

Fig. 15




KOMMUNEPLANRAMMER 302.9

Anvendelse:

Boligformal, offentlige formal, institutioner, butik-
ker, kontor og service erhverv, herunder fitness-
center mv.

Max. bebyggelsesprocent: 110 for omradet som
helhed

3D byggeramme fig. 16

Byggefelt med variabel byggefeltgraense: sm fra
fortov,

Max. grundareal hgjhusbebyggelse: 350m? pr. tarn
Max. hgjde: 65/ 12 m (tarne/ baser)

Max. etage: 18/3 (tarne/baser)

Stueetager syd for vejfaring, som er angivet med
redt, ma ikke anvendes til beboelse. Se fig. 15

Hajhusenes indbyrdes forhold hvad angar skygge,
indkik, udsigt er afgarende for den endelige placer-
ing (se i gvigt Miljarapport, side 68).

Byggefeltgraenserne for baser er afhaengige af den
endelig udformning af vejforlgb. Der skal som min-
imum vaere 5 m til fortovskant. Bebyggelsespro-
centen er vaesentlig hgjere indenfor byggefeltet.

De viste illustrationer i helhedsplanen viser et
projekt, der udnytter rammerne med folgende ind-

deling:

Etageareal baser med boliger: 5000M?
Etageareal baser med gvrigt: 2500mM?
Etageareal boligtarne: 13500M?
Grundareal 300m? pr. tarn
Antal boliger 185 stk.

STRUKTUR OG RAMMER
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Fig. 16




26 STRUKTUR 0G RAMMER

Byrummet med adgang til \\’é)‘ = =S

I==5 Brandbyvester Strandvej

Fig. 17

BYRUM OG TAGFLADER

| det viste eksempel er adgangsforholdene hen-
vendt til byrummet mellem baserne. Hermed
styrkes mgdet mellem mennesker, og der skabes
tryghed i det offentlige rum hele dagnet.

Fremtidige projekter skal beskrive karakteren af by-

rummet og hvorledes det bidrager til en forskannelse,
gget tryghed og liv. Projekterne skal argumentere for
de valgte adgangsforhold samt opholds- og friarealer.

Tagfladerne pa baserne er vigtige som en 5. fa-
cade, da de kan ses fra hgjhusene. Tagfladen kan
med fordel anvendes til aktiviteter og ophold s3
som udsmykning, bygkologiske tiltag, minigolf,
tennisbaner, soldaek, graes, kunstvaerk m.v.

Fremtidige projekter skal forholde sig til, hvordan
den 5. facade gares tilgaengelig bade at bruge og se
pa fra hgjhusene.

Parkanlaeg

Fig. 18
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PRINCIPSNIT OG HGJDEGRAENSER

De viste principsnit viser, hvordan baserne syd for
vejfaringen op mod s-togsbanen har gvrige funk-
tioner i stueetagen, mens boligen p3 1. og 2. etage
har udeareal/taghave mod byrum og samtidig dan-
ner skaerm mod banen.

@vrige funktioner kan udggre en starre del af eta-
gearealet i baserne og sdledes udgere en mindre
del af arealet i tarnene. Parkering kan ogsa forega
pa 2. eller 3. etage i baserne mod banen.

Fremtidige projekter skal beskrive fordeling af bo- Fig. 19
liger og gvrige funktioner, herunder de arkitektoniske
og byplanmaessige overvejelser om fordeling og
placering i hgjhuse og baser. Projektet skal redegare

for behandlingen af facaden mod banen. (Stgj og max hgjde 65 m
vibrationer - se Miljgrapport side 68)

~ .
. max h\ﬂjde 12m

Kirken
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Fig. 20

Eksempel: Materialer som

tegl, trae og natursten pati-
nerer smukt. Disse materi-
aler vil harmonere fint bade
med centret og kirken, men
i et nyt moderne udtryk.
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Fig. 21

Nar man kommer i hgjden
er udsigten fra Brandby
Strand fantastisk over Kage
Bugt. Udover hgjhusene
bestadr omradet af baserne
til hgjhusene samt raek-
kehusene. De er max. 3
etager og giver en mere taet
og bymaessig oplevelse.
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OBS: Placering af bebyggelse langs banen skal tage hgjde for
de aendringer, som er vist pa illustrationsplan s. g og kortbilag
s. 72 som konsekvens af reservation for overhalingsspor Ny
Ellebjerg og Hundige.

Forarsjeevndegn kl. 12

Forarsjaevndegn kl. 16

Midsommer kl. 12

Midsommer kl. 16

0

SKYGGEDIAGRAMMER

Hgjhusene i det givne eksempel er placeret
saledes, at de giver mindst mulig skygge for reek-
kehusbebyggelserne.

Placering af hgjhuse skal tage hensyn til de nye
reekkehusbebyggelser og de planlagte udendgars
opholdarealer pa terreen og tagfladerne pa baser-
ne.

Samtidig giver hgjhusene i kraft af deres placering
nord for banen ingen skyggegener for nabobebyg-
gelserne syd for banen.

Helhedsplanen angiver et max. grundareal pa
350m? som sammen med den tilladte hgjde giver
et slankere hgjhus i sammenligning med de eksis-
terende hgjhuse.

Hgje smalle huse giver lange men mere flygtige
skygger end et bredt hgjhus, som kaster en kort,
men mere bastant skygge.

Fremtidige projekter skal redegare for skygge-og
vindpavirkninger samt minimering af indkiksgener i
forhold til omgivelser og hgjhuse indbyrdes.

Fig. 22




UDFORNMNING OG MATERIALER

Det viste diagram forklarer, hvordan helhedsplanen
giver 3-dimensionel rammer, inden for hvilke pro-
jekter af forskellige udformninger kan godkendes.

Materialevalget er frit, men det er hensigten,

at byggeriet skal opfares med materialer af god
kvalitet og holbarhed. Som udgangspunkt viser
illustrationerne i helhedsplanen projekter opfart i
teglsten, da det patinerer flot og vil passe ind med
det eksisterende byggeri i omradet, bl.a. kirken og
centret.

Tegninger viser det samme projekt, men med for-
skellige materialer.

Fremtidige projekter skal redeggre for valg af form
og materialevalg, herunder refleksion, vedligehold-
else samt baeredygtige tiltag. Arkitektoniske overve-
jelser for de valgte udtryk skal beskrives.

Referencebilledet
viser, at der inden for
rammerne kan ud-
vikles projekter med
forskellige udtryk.
Kgbenhavns Havn.
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Kirken

Byggefelt

OMRADE 302.10 _ REKKEHUSE VEST

Bebyggelsen omkring kirken skal viderefgre det
mgnster af forskellige bebyggelser, der er syd for
Esplanadeparken med en ny tezet og lav bebyg-
gelse. Derudover er placeringen omkring kirken
med til at give omradet et saerpraeg. Brondby
Strand Kirke far med bebyggelsen sit eget kvarter.

Der er ikke opfart s mange boliger med direkte
adgang til egen have i hovedstadsomradet de
senere 3r sammenlignet med andre boligtyper,
men med helhedsplanen dbnes der op for denne
mulighed.

Brgndby Kommune gnsker at kunne tilbyde denne
boligtype, taet pa station og indkgbsmuligheder, til
kommende borgere som et alternativ til et parcel-
hus.

Illustrationerne viser en retning inden for den arki-
tektoniske karakter og kvalitet, som kommunen
gnsker for omradet.

Fremtidige projekter skal tage udgangspunkt i for-
skellige retninger inden for typologien taet-lav. Den
variable vejstuktur laegger op til forskellige bebyg-
gelsesplaner.




KOMMUNEPLANRAMMER 302.10
Anvendelse:

Boligformal - reekkehuse, teet lav

Max. bebyggelsesprocent : 40 for omradet som
helhed

Byggefelt se fig. 24

Variabel byggefeltgreense: 5 m fra fortov

Max. hgjde: 10 m

Max. etage: 3

Byggefelterme er afhaengig af den endelige ud-
formning af vejstruktur.

Illustrationer viser et projekt, der udnytter ram-
merne saledes:

Etageareal med boliger: 4125 mM?
Bebyggelsesprocent 37
Antal etager 2-3
Antal boliger 33 stk.

| det viste projekt rummer bebyggelsen indryk

i facaden eller udkravninger, som er med til at

give variation i bebyggelsen. Udkravninger, over-
deekkede arealer og altaner tzeller med i bebyg-
gelsesprocenten. Tagterrasser taeller ikke med.
Bebyggelsesprocent indenfor byggefeltet er ca. 60.

Fremtidige projekter skal redegare for, hvordan der
opnas variation og rumlige oplevelser i de enkelte
boliger og bebyggelsesplanen, samtidig med at lys
og luft traenger ind i bebyggelsen og indkiksgener
forebygges. Arkitektoniske overvejelser for den valgte
boliglasning og materialevalg,herunder refleksion,
vedligeholdelse og beaeredygtige tiltag skal beskrives.
Der skal redegares for praktiske forhold som depot
mv.

Fig. 25 Parkering:

Vognly integreres i bygningen for mindst en bil per bolig som anvist

pa illustrationerne. @vrige parkeringspladser tilvejebringes ved
parkeringslommer pa vejsystem og parkeringspladser pa andre
arealer i centeromradet.

STRUKTUR OG RAMMER

- Vognly

max hgjde 10 m

- Vognly

33
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UDEAREALER OG PARKERINGSFORHOLD

| det viste eksempel er adgangsforholdene og
havesiderne orienteret samme vej for alle bo-
ligerne, men dette forhold er variabelt og af-
haenger af boligernes indretning, orientering og
valgte vejstruktur.

| det viste projekt er der dbnet op for en taat
vejstruktur gennem bebyggelsen, hvor der er
mulighed for at komme pa tveers og langs i bebyg-
gelsen.

Fremtidige projekter skal redeggre for den valgte
vejstruktur, adgangsforhold, parkeringsforhold og
udearealernes orientering og anvendelse. Der skal
gares rede for praktiske forhold som cykelparkering,
affald mv.




Fig. 27

Eksempel: Flotte kig mellem
husene med markante former
og variation over samme
tema. Variation kan ogsa ske i
materialerne og forskellige fa-
cadeudtryk, som f.eks. Sluse-
holmen i Kgbenshavns Havn.
Helhedsplanen fastleegger
ikke materialevalg mv. Dette
ligger i skitseopdrag i forbin-
delse med udbudsperioden.

- se side 60.

STRUKTUR OG RAMMER
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OMRADE 302.8 _ REKKEHUSE @ST

Bebyggelsen omkring kirken skal viderefgre det
mgnster af forskellige bebyggelser, der er syd for
Esplanadeparken, med en ny taet og lav bebyg-
gelse. Derudover er placeringen omkring kirken
med til at give omradet et saerpraeg. Brondby
Strand Kirke far med bebyggelsen sit eget kvarter.
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Brgndby Kommune gnsker at kunne tilbyde denne
boligtype til kommende borgere som et alternativ
til et parcelhus.

Illustrationerne viser en retning inden for den arki-
tektoniske karakter og kvalitet, som kommunen
gnsker for omradet.

Fremtidige projekter skal tage udgangspunkt i for-
skellige retninger inden for typologien taet-lav. Den
variable vejstuktur laegger op til forskellige bebyg-
gelsesplaner.




KOMMUNEPLANRAMMER 302.8
Anvendelse:

Boligformal - reekkehuse, teet lav

Max. bebyggelsesprocent : 35 for omradet som
helhed

Byggefelt se fig. 28

Variabel byggefeltgreense: 5 m fra fortov

Max. hgjde: 10 m

Max. etage: 2V>

Byggefeltgraense er afhaengig af den endelige ud-
formning af vejstruktur.

Illustrationerne viser et projekt, der udnytter ram-
merne saledes:

Etageareal med boliger: 3750 M2
Bebyggelsesprocent 30
Antal etager 2-2%%2
Antal boliger 30 stk.

| det viste projekt rummer bebyggelsen indryk

i facaden eller udkravninger, som er med til at
give variation i bebyggelsen. Udkravninger, over-
deekkede arealer og altaner tzeller med i bebyg-
gelsesprocenten. Tagterrasser taeller ikke med.

Den givne max etageareal pd 2'2 giver mulighed
for, at de fremtidige projekter kan arbejde med
dobbelthgje rum i bebyggelsen.

Fremtidige projekter skal redegare for, hvordan der
opnas variation og rumlige oplevelser i de enkelte
boliger og bebyggelsesplanen, samtidig med at lys
og luft traenger ind i bebyggelsen og indkiksgener
forebygges. Arkitektoniske overvejelser for den valgte
boliglasning og materialevalg skal beskrives. Der skal
redeggres for praktiske forhold som depotrum mv.

STRUKTUR OG RAMMER

Fig. 29 Parkering:

Vognly integreres i bygningen for mindst en bil per bolig som anvist
pa illustrationerne. @vrige parkeringspladser tilvejebringes ved
parkeringslommer pa vejsystem og parkeringspladser pa andre
arealer i centeromradet..

Snittegningerne viser forslag til variation i tagform.

Vognly

max hgjde 10 m

— \Vognly
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Fig. 26

UDEAREALER OG PARKERINGSFORHOLD

| det viste eksempel er adgangsforholdene og
havesiderne orienteret samme vej for alle bo-
ligerne, men dette forhold er variabelt og af-
haenger af boligernes indretning, orientering og
valgte vejstruktur.

| det viste projekt er der dbnet op for en taat
vejstruktur gennem bebyggelsen, hvor der er
mulighed for at komme pa tveers og langs i bebyg-
gelsen.

Fremtidige projekter skal redeggre for den valgte
vejstruktur inden for byggefeltet, adgangsforhold,
parkeringsforhold og udearealernes orientering og
anvendelse. Der skal gares rede for praktiske forhold
som cykelparkering, affald mv.




Fig. 31

Bebyggelsen harmonerer
fint med kirken, som ses

i baggrunden. Ved at
fastholde materialevalget
med bl.a. tegl i nybyggeriet
skabes et steerkt udtryk, der
trods et moderne formsprog
vil give en ssmmenhaeng
med de byggetraditioner,
som ses i Brgndby Strand.
Beboerne kan selv praege
bebyggelsernes udseende

i mere eller mindre grad-
ala Kartoffelraekkerne i
moderne udgave, @sterbro,
Kabenhavn.

Kirken

STRUKTUR OG RAMMER
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J .j m OMRADE 302.7 & - 12 _ PARKBOLIGER

Bebyggelsen langs Esplanadeparken er med til

at give et ansigt til parken og mere tryghed ved
ophold i parken. Derudover er bebyggelsen en vi-
derefgrelse af det byband, som allerede er startet
foran fEldrecentret Ablehaven i form af ny bebyg-
gelse. Pa sigt vil den nye bebyggelse give en ny
struktur og mere liv til parken.

B
]

!

e MM NN

e
KKK KoK %R

K KK K K% R
e

Bebyggelsen taettest pa kulturhuset er med til at
gare omradet omkring kulturhuset faerdigt, samti-
dig med at den afskaermer kulturhuset fra centrets
varegard.

Evt. et nyt me-
nighedshus

Det er et klassisk byplanmaessigt trick at etablere
et attraktivt uderum og derefter opfare bebyggelse
i tilknytning dertil, sa boligerne allerede har en
kvalitet lige uden for dgren fra indflytningsdagen.

| Brendby Strand centrum er uderummet allerede
til stede i form af Esplanadeparken. Det er blot at
udnytte den kvalitet optimalt.

Fremtidige projekter skal tage udgangspunkt i for-
skellige retninger inden for typologien taet-lav eller
etageboliger.

Fig. 32



KOMMUNEPLANRAMMER 302.12
Anvendelse: Boligformal - lejligheder

Max. bebyggelsesprocent 100 for omradet som
helhed

Byggefelt se fig. 32

Max. hgjde: 12 m

Max. etage: 3

Illustrationer viser et projekt, der udnytter ram-
merne sdaledes:

Etageareal med boliger: 3.300 m?
Bebyggelsesprocent 100
Antal etager 2-2%
Antal boliger 33 stk.

KOMMUNEPLANRAMMER 302.7

Anvendelse: Boligformal, offentlige formal kollegi-
um, hotel/ hostel, institutioner, centerformal, butik,
kontor og service erhverv

Max. bebebyggelsesprocent 110 for omradet som
helhed

Byggefelt se fig. 32

Max. hgjde 12 m

Max. etage: 3

Illustrationer viser et projekt, der udnytter ram-
merne sdaledes:

Etageareal med boliger: 7.000 mM?
Bebyggelsesprocent 10
Antal etager 2-3
Antal boliger 140 stk.

Fig. 33

Principsnit for omrade 4 og 5:

Parkeringspladser tilvejebringes ved parkeringslommer p3a vej-
system og dobbelt anvendelse af parkeringspladser ved kirke og
indkagbscenter.

STRUKTUR OG RAMMER

q

Fremtidige projekter skal redegare for, hvordan der
opnas variation og rumlige oplevelser i de enkelte
boliger og bebyggelsesplanen, samtidig med at lys
og luft traenger ind i bebyggelsen og indkiksgener
forebygges. Arkitektoniske overvejelser for den valgte
indretning og materialevalg skal beskrives. Der skal
redegares for praktiske forhold som depotrum mv.
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private haver

UDEAREALER OG PARKERINGSFORHOLD

| det viste eksempel er adgangsforholdene faelles
for alle boligerne, mens de private haver ligger
mod henholdsvis gst og vest. Dette forhold er
variabelt og afhaenger af boligernes indretning,
orientering og valgte vejstruktur.

Fremtidige projekter skal beskrive forholdet mellem
private opholdsarealer og parken, og hvordan det
bidrager til forskannelse, aget tryghed og parkliv.

Fremtidige projekter skal redeggre for den valgte
vejstruktur inden for byggefeltet, adgangsforhold,
parkeringsforhold og udearealernes orientering og
anvendelse. Der skal ggres rede for praktiske forhold
som cykelparkering, affald mv.

Fig. 34



Fig. 35

Eksempel: Store glasfacader
mod Esplanadeparken sikrer
naerhed og tryghed til Espla-
nadeparken. Samtidig giver
det et flot naturligt lys fra

nord i lejlighederne. Private
udearealer kan opnas gennem
taghaver og lign.

Ideen er at skabe en campus
stemning omkring det nye kul-
turhus med offentlig tilgeen-
gelige formal i stueetagerne

- fra internetcafé, radgivning
over galleri, lokal grenthandler
til vaskeri med kaffebar og
udlejning af sportsudstyr.

Kulturhus

STRUKTUR OG RAMMER
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OMRADE 302.1_ CENTEROMRADET

En del af helhedsplanen omhandler omradet mel-
lem Brgndby Strand Centret, stationen og Brgndby
Kulturhus.

Det er et centralt sted for hele bydelen og har
mange udviklingsmuligheder, men indeholder ogsa
mange interesser, som gar en fornyelse af center-
omradet kompleks.

Helhedsplanen indeholder en raekke forslag, som
bade fornyer, intensiverer og seetter centeromradet
i et nyt perspektiv. Disse forslag skal alene inspir-
ere og give billeder pa, hvordan det kunne komme
til at se ud.

Udgangspunktet for skitseforslagene er:

= at fastholde en stor del af den eksisterende
centerstuktur, men blot at abne centeret op,
saledes, at det bidrager mere til det omkring-
liggende bymilja,

= at give mulighed for en fortaetning, der kan
forage vaekstpotentialet og skabe mere “by” i
omradet,

= at sikre 3bne og attraktive forbindelser med
centret som en 3ben og imgdekommende “del-
tager” i revitaliseringen af omradet.

Erhvervsdomicil i centeromradet

Med denne helhedsplan er der sat en udvikling

i gang, som kan sikre en fortsat udvikling af
Bragndby Strand centrum. Et centrum som ogsa3 i
erhvervsmaessigt perspektiv vil sta steerkt i kraft af
blandt andet sin stationsnzerhed.

CENTER STRUKTUR

Udover boliger sa er opfarelsen af et erhvervs-
domicil i omradet en mulighed, da omradet er
stationsnaert med udsigt over Kage Bugt. Med
placering af et erhvervsdomicil er der mulighed for
at saette sit praeg pa et omrade i udvikling.

Fig. 36

En grundlaeggende sendring ved
centret kan ske ved at abne op, s3
adgangen til butikkerne ikke sker
fra en lukket gard, som det sker i
dag - men gennem et dbent strgg.




BEBYGGELSE PA FORPLADS

Dette forslag understreger forbindelsen mellem
Brendby Strand station og det kommende kul-
turhus.

Der placeres en ny bebyggelse p3a forpladsen. Den
er vinklet saledes, at kulturhuset indrammes, nar
man ser det fra stationen.

En bygning fjernes i den gstlige del af centret, sa
der skabes en aben forbindelse mellem hoved-
straget og centerpladsen. Stationsforpladsen fast-
holdes, men fornyes s3 trafiksikkerheden optim-
eres. Den nye bebyggelse er med til at indramme
en ny kulturplads mellem kulturhuset og centret.

Funktionerne i den nye bygning kan variere fra
kontor, indretning af ny stor dagligvarebutik, bio-
graf eller en stor dansesal med glasfacader, hvor
aktiviteterne saetter preeg pa bybilledet.

Der ligger et stort potentiale i placeringen af en

bebyggelse pa forpladsen. Bygningen far en stor
synlighed i bybilledet mod Brandbyvester Boule-
vard og fra s-togsbanen og vil tilfare omradet et
nyt flot hovedgreb. Abenhed til centret og et nyt
strag er centralt i denne model.

Bebyggelse pa forpladsen giver en tilfgjelse p3d
12.000m?til omradet. Kommuneplanrammerne
giver mulighed for en ekstra etage i basebygnin-
gen (15.000m>). Denne kan sammen med taget
kan udnyttes til p-etage med direkte adgang fra
Brgndbyvester Boulevard, hvilket vil give 1/3del
faerre biler i centeromradet.

STRUKTUR OG RAMMER 45

Letbanen til Brendby Strand Station
Der tages udgangspunkt i, at en eventuelt letbane vil kagre og
stoppe i Brgndbyvester Boulevards trace.
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Fig. 38

Bebyggelse pa forpladsen ligger
op til at 3bne det eksisterende
center ved at fjerne en enkelt
bygning i den gstlige del af
centret. Herved skabes der et nyt
torv ved strgget mellem station
og kulturhus.

Den nye bebyggelse understreger
adgangen fra stationen op til det
nye kulturhus.

Forlabige skyggestudier af et hus
i 11 etager viser, at kun en enkelt
blok i Maglelund vil blive bergrt
af flygtige skygger i lgbet af
dagen. Bygningen vil veere oplagt
som erhvervsdomicil p.g.a. den
optimale beliggenhed, som giver
max. synlighed.
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Fig. 39

Samme grundprincip for at 3bne
op for centret (jf. fig. 38) kan
taenkes uden et hgjhus, men vil
stadig tilfare centeromradet et
nyt markant hovedgreb.
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Letbanen til Brandby Strand Station
Der tages udgangspunkt i, at en eventuelt letbane vil kare og
stoppe i Brandbyvester Boulevards trace.

BEBYGGELSE VED BANEN

Helhedsplanen abner op for forskellige udbyg-
ningsmuligheder ved banen.

KOLLEGIE KOLLEGIE ‘7' RPL, . . .
|:| e Fra centret til perronen gives der mulighed for en
== udbygning af centret, som giver direkte adgang fra
O— — & | | Ly stationen til centret. Denne udbygningsmulighed
er som princip vist med grgn pa diagrammet.

KIRKE

Med radt er vist princippet for en bebyggelse langs
banen, som giver en mulighed for en forlaengelse
af hgjhusbebyggelsen i delomrade 302.9 til sta-
tionen.

CENTER

Bebyggelsen ved banen bestar i princippet af en

BRONDBYVESTER BOULEVARD

Aldi
] bygning med ca. 6ooomz2 i 1 plan/ 12.000m2 i 2
plan. Kommuneplanrammerne giver mulighed for,
e S R at der ogsa kan opfares en penthouseetage i disse
E=1F e o~ | 6000 m2 i == LEE byggerier. Y. ) .
AR S ’ s Ok et-plan | bebyggelsen skal ogsa indarbejdes en indkarsel

) til parkeringskaalder.

Disse principper er vist pa fig. 40 uden bebyggelse

S e 5
TARN == pa forpladsen. Kommuneplanrammerne giver mu-
R— = lighed en kombination af bebyggelse ved banen og
bebyggelse p3 forplads.
PE
OBS: Placering af bebyggelse langs banen skal tage
hgjde for de sendringer som arealreservationenfor
overhalingsspor Ny Ellebjerg og Hundige medfarer-
lees side 8. :
! perron
Fig. 40 ‘

eksisterende center
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max hgjde 65 m

Et konkret projekt forudsaetter en dreftelse blandt
ejerne og interessenter i omradet. BaneDanmark
og DSB vil blive inddraget tidligt i processen og i
forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslag.

princip for ny byggelse langs
banen med direkte adgang til

center
e;t udvidetse eksisterende
. max hgjde 15 m . center
Fig. g1a Wi =
Tvaersnit viser princip for, hvor- b - —
dan stationen kan integreres — - ?%\
med det eksisterende center i en ‘ ; .
ny bygning pa tveers.
vejadgang til p-plads og p-kaelder
Fig. 41b
Laengdesnit viser den anden
udbygning med mulighed for [T
forlaengelse til hgjhusbebyggelse I [
L] @
L
il
g
hgjhusbebyggelse 0
princip for ny bebyggelse langs banen
- med udbygningsmulighed mellem
station og hgjhusbebyggelse
\‘( %
¥ D o4 40 = Q {0 and 4
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Fig. 42
Centerbebyggelsen med
penthouseudvidelse set fra
stationen.




ETAGEUDVIDELSE

Fig. 42 viser et eksempel p3, hvorledes centret kan
fornyes. Forslaget er relativt mere enkelt end de
andre, da grundidéen er en udvidelse af de eksis-
terende bygninger i centret ved at bygge op til to
ekstra etager ovenpa. Forelagbige studier tyder pa,
at der kan bygges videre p3 centrets nuvaerende
konstruktion.

Forslagets behandling af tagfladen er interessant.
Fra lejlighederne i de eksisterende og nye hgjhuse
kan man se ned pa taget. Mulighederne er mange:
udsmykning, bygkologiske tiltag eller flade til
ophold, tagterrasser for penthousekontorer og
lejligheder.

Etageudvidelse pa centret med op til 2 etage tilfg-
rer op til ca. 12.000m? til det eksisterende center
og kan kombineres med de gvrige byggemulighe-
der i centeromradet.

KOMMUNEPLANRAMMER

Alle tre modeller, bebyggelse p3 forplads, bebyg-
gelse langs banen og etageudvidelsen, illustrerer
forskellige udbygningsmuligheder i centeromradet.
Det er muligt at bygge oven pa centret, syd og

gst for centret, samt i hgjden i form af et hgjhus.
Kommuneplanrammerne 3dbner mulighed for at
alle tre byggemuligheder kan udnyttes samtidig.
Der skal udarbejdes lokalplaner fgr udbygningsmu-
lighederne kan udnyttes.

| dag er bebyggelsenprocenten 26 for centeromra-
det som helhed, hvilket svarer til et parcelhuskvar-
ter.

| afsnittet illustreres byggerier med en samlet be-
byggelsesprocent for omradet som helhed p3 120,
hvis bade bebyggelse p3 forplads og langs banen
opfares, og der sker en etageudvidelse af centret
med to etager.

Til sammenligning er bebyggelsesprocenten i Jre-
stad City over 200.

Parkering vil ligge i p-kaalder, pad taget og i parke-
ringsdaek i byggeriet og delvis pa terraen.

Der er ikke angivet bebyggelsesfelter eller hgjhus-
zoner, da forslagene skal betragtes som idéop-
laeg, og lokalplaner skal udformes for de endelige
projekter.
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KOMMUNEPLANRAMMER FOR 302.1
Anvendelse: centerformal, butikker, kontor og
service erhverv, institutioner, boligformal, offentlige
formal.

Max. bebyggelsesprocent: 125 for omradet som
helhed

Max. grundareal hgjhus: soom?

Max. hgjde: 55/ 12 m (hajhus/ gvrig bebyggelse)
Max. etage: 15/3 (hgjhus/avrig bebyggelse)
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FACADEFORSLAG

o Med denne helhedsplan kan udbygningen af
e Brondby Strand centrum ske i forskellige trin og

= omfang. En mindre sendring, som dog vil veere af
stor visuel betydning, er helhedsplanens forslag og
referencebilleder til sendring af centrets facader,
som kan beklaades med skserme med forskellig

udformning og indhold (jf. fig. 44).

Fordelen er, at centret bibeholder indretningen
med sekundaere rum ud mod parkeringsarealer.

Skaermenes materiale bestemmes af omgiv-
elserne: grgn mod parken, interaktiv/ digital/
lyskunst ved bystrgg eller klatrevaeg mod boligom-

rade (jf. fig. 43 og 44)

a
o
<
>
]
4
=]
a
]
o
L
=
2
L
>
=
@
a
=
&
]

Det er ikke tanken, at der skal etableres daekkende
skaerme p3 alle facader, men at mindre skaerme
p3a dele af facaden kan indga som et led i et sam-
let fornyelsesprojekt af centret. Det kan foregs,
hvor det er relevant og praktisk muligt.

Det er oplagt, at der etableres en ny gran skaerm
ved centrets nordlige varegard, som ligger ud til
det gamle vejareal og Brandby Kulturhus.

Naermere detaljer for skaerme udarbejdes i forbin-
delse med eller forud for en lokalplanproces eller

pa initiativ fra ejerne.

Fig. 43



AKTIVITETSSKAERM

Til leg og sport.

Henvender sig til boligomradet
og de rekreative arealer

GRGN SKAERM
Levende vegetation.
Forsk@nnelse af facade mod
kulturhus og kollegium

INTERAKTIV SKAERM
Digital skaerm, der interagerer med
fodgaengerstrag. Information der
relaterer til omradets tilbud.

evt. solceller
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